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SEGUNDO ADITAMENTO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO Ne 2104086806/RPS
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Pelo presente Segundo Aditamento 3 Cédula de Crédito Bancario n2 2104086806/RPS (“22 Aditamen 0 cAl
as partes:

Qi SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO 3.A., sociedade por agdes, com sede na com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.391, 12 andar, conjunto 12, Sala A, CEP
01.452-000, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob n® 32.402.502/0001-35, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Ql” ou “Credor Original”);

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (atual denominagdio de ISEC Securitizadora 5.A.), sociedade
andnima, com sede na cidade de $30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n? 1.123, 212 Andar,
conjunto 215, ltaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 08.769.451/0001-08, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Credora”, “Interveniente” ou “Securitizadora”);

RTDR PARTICIPACOES S.A., com sede na cidade de Balnedrio Camboril, Estado de Santa Catarina, na
Avenida Brasil, n? 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-063, devidamente inscrita no CNPJ sob o n®
09.222.901/0001-00, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Emitente”);

DIEGO SCHUMACKER ROSA, brasileiro, casado sob o regime de separacdo total de bens, residente e
domiciliado na cidade de Balnedrio Camboriu, Estado de Santa Catarina, na Avenida Atlantica, 5.770, apto.

3.102, CEP 88330-030, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF”) sob o n2
026.610.929-27 (“Diego”); e

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL, brasileira, casada sob o regime de separacio total de bens,
residente e domiciliada na cidade de Balnesrio Camboril, Estado de Santa Catarina, na Avenida Atlantica,

5.014, apto. 3.101, CEP 88330-030, inscrita no CPF sob o n2 023.946.289-01 {

“Tatiana” e, em conjunto com
Biego, os “Avaiistas”).

CONSIDERANDO QUE;

a) em 30 de marco de 2021, a Emitente emitiu, em favor da Qi, na qualidade de Credor Original, a
cédula de crédito bancdrio n® 2104086806/RPS, no valor de RS 12.500.000,00 {doze milhdes e

guinhentos mil reais), a qual foi avalizada pelos Avalistas, conforme aditada em 12 de abril de 2021
(”CCB”);

b} a Emitente captou recursos para utiliza-los de acordo com a Destinag3o de Recursos mencionada
no item 8 do predmbulo da CCB;

¢} afim de viabilizar o previsto no item “a” acima, a Emitente obteve financiamento junto ao Credor
Original e este concedeu financiamento imobiligrio a Emitente nos termos da CCB;

d} o Credor Original atuou como instituicdo financeira emissora da CCB para posterior cessdo dos
créditos imobilidrios e as garantias vinculadas 3 CCB (“Créditos Imobilidrios”} & Credora;
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o Credor Original cedeu e transferiu, a Credora, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, pyr méio do

Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliérios e Outras Avencas ("
de Cessdo”);

a Credora emitiu 1 {uma) Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCI”) integral, para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB, nos termos do Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiligrio Integral Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural, firmado em 30 de mar¢o de 2021, entre a Credora e a SIMIPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MORILIARIOS LTDA., sociedade de natureza limitada,
atuando por sua filial na cidade de S50 Paufo, Estado de 530 Paulo, na Rua Joaguim Flariano, 456,
sala 1401, Iltaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 15.227.994/0001-01
(“Pavarini”), & época, na qualidade de instituicdo custodiante, e conforme aditada na presente data
para, entre outros pontos, substituir a Pavarini pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢Bes com filial na cidade de 530 Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita
no CNPI/ME sob o ne 36.113.876/0004-34 {“Oliveira Trust’), na qualidade de instituicio
custodiante (“Escritura de Emissdo de ccly

?

a Credora apds a cessdo citada na letra “e” acima, vinculou os créditos imobilisrios representados
pela CCl aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries de sua 42 Emissdo
{(“CRI"), por meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 2149 2158 2169 ¢ 2179
Séries da 42 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Isec Securitizadora 5.A.”, firmado
em 30 de margo de 2021, conforme aditado em 12 de abril de 2021, entre a Credora e a Pavarini, a
época, na qualidade de agente fiducidrio representando a comunhio dos titulares dos CRI, e
aditado na presente data para, entre outros pantos, substituir a Pavarini pela Oliveira Trust, na
qualidade de agente fiduciario {“Termo de Securitizacgo”);

com o intuito de assegurar o integral e fiel cumprimento de (i} todas as obrigacBes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente no dmbito
da CCB, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do valor de principal, atualizade pela
atualizacdo monetiria, dos juros remuneratorios, bem como de todos e guaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Emitente por forca da CCB, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizaces, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da CCB, {ii) todas as despesas
& encargos, no ambito da cessdo dos Créditos Irmobilidrios e ernissfo dos CR!, para manter e
administrar o patriménio separado da Emiss8o, incluindo, sem limitac8o, eventuais pagamentos
derivados de: (a) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranga e de intimagdo, conforme
aplicavel; (b) qualquer custo ou despesa incorrido pela Credora ou pelo agente fiducidrio em
decorréncia de processos, procedimentos efou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos; e (c) qualguer custo ou despesa incorrido para emissdo

e manutencdo da CCi e dos CRI (“Obrigacdes Garantidas”), foi constituida, diretamente em favor
da Credora, a Cess3o Fiducidria de Recebiveis;

a Emitente pretende aditar a CCB para alterar a redagio do item “q” da Clausula 4.1 da CCB e
cldusulas 9.2 @ 9.3 da CCB; e
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I} as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliac8o e discussdo
cldusulas deste 22 Aditamento, cuja celebrag8o, execugdo e extingdo sio pautadas pelos
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente 22 Aditamento, o qual serd regido pelas
seguintes clausulas e condicbes:

CLAUSULA |- DAS DEFINICOES

1.1, Ostermos definidos e as expressdes adotadas neste 22 Aditamento, iniciados em letras maidsculas,

no singular ou no plural, e que ndo tenham sido de outra forma definidos neste 292 Aditamento, terdo o
significado a eles atribuido da CCB.

CLAUSULA Il - DO ADITAMENTO

2.1.  As Partes resolvem alterar a redacdo do item “g” da Clausula 4.1 da CCB, a qual passa a vigorar da
seguinte forma:

“4.1. Vencimento Antecipado Nio-Automadtico. Esta Cédula poderd ser declarada vencida
antecipadamente, mediante deliberagdo dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia, nos
termos da Cldusula 4.4 abaixo, tornando-se imediatamente exigfvel o Saldo Devedor,
independentemente de qualquer aqviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, se, além das
hipdteses legais, a Emitente e/ou os Avalistas incorrerem em alguma das situagles a sequir,
observado o disposto no item 4.2., abaixo-

()

(q} Descumprimento de limites e indices financeiros refacionados a sequir, calculados com base
nas demonstracSes financeiras anuais auditadas e consolidadas da Emitente, por empresda
independente, verificados/calculados anualmente pela Securitizadora, sendo « primeira
apuraglo com base no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021, de forma que
esta enviard ao Agente Fiducidrio o resultado do atendimento ou ndo de tais indices.”

2.2. As Partes resolvem alterar a redacdo das Cldusulas 9.2 e 9.3 da CCB, as quais passam a vigorar da
seguinte forma:

8.2. A Emitente deverd tomprovar a Interveniente e ao Agente Fiducidrio o efetivo
direcionamento dos recursos liquidos desembolsados dos Créditos imobilidrios,
semestralmente em até 15 (quinze) dias apds o encerramento dos semestres fiscais findos em
Jjunho e dezembro, a partir da Data de Emiss@o, até a Data de Vencimenito Final ou até a
comprovacdo de 100% de utilizacdo dos referidos recursos, o que ocorrer primeiro {i)
decloracdo no formato constante do Anexo IX ao Termo de Securitizacio, devidamente
assinada por seus representgntes legais, com descrigdo detathada e exaustiva da destinggéio
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dos recursos ocorridas no semestre anterior (“Relgtdrio de Verificactio”), junt
cronograma fisico-financeiro e o relatério de medicdo de obras elaborados pe
responsdvel pelos empreendimentos habitacionais (“Documentos Comprobatdrios da
Destinacdo dos Recursos”); e (i) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela
Interveniente e/ou pelo Agente Fiducidrio, incluindo, sem limitagéo, para fins de atendimento
a exigéncias de drgéios requladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
da solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo drgdo regulador e fiscalizador
competente, a Emitente deverd enviar copia dos contratos, notas fiscais, atos societdrios,
demonstrativos contdbeis e demais docurmentos comprobatdrios que julgar necessdrio para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos, se assim solicitado.

“9.3. Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos Documentos Comprobatérios
da Destinacéio dos Recursos previstos na Cléusulag 9.2 acima, o Agente Fiducidrio deverd
verificar, no minimo a cada 6 (seis) meses, até a Datg de Vencimento ou até que a totalidade
dos recursos tenham sido utilizados, o efetivo direcionamento de todos 0s recursos obtidos por
meio da emissdo da CCB. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio assumird que

as informacdes e os documentos encaminhados pela Emitente séo veridicos e néio foram objeto
de fraude ou adulteracéo.”

2.3 Em razéo da substituigdo do Agente Fiducidrio, todas as referéncias 3 Simplific Pavarini deverio ser
interpretadas como sendo 3 Oliveira Trust.

2.4, As Partes resolvemn ratificar as demais disposicdes presentes na CCB. As alteracBes feitas na CCB
por meio deste 22 Aditamento n3o implicam em novagdo, pelo que permanecem validas e em vigor todas

as obrigacBes, cliusulas, termos e condigBes previstos na CCB que ndo foram expressamente alterados por
este 22 Aditamento.

CLAUSULA Il - DAS DECLARACOES

3.1.  As Partes, neste ato, reiteram todas as obrigacdes assumidas e todas as declaragdes e garantias
prestadas na CCB, que se aplicam ao 2¢ Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

3.2.  As Partes declaram e garantem, neste ato, todas as declaragBes e garantias previstas na CCB

permanecem verdadeiras, corretas e plenamente vélidas e eficazes na data de assinatura deste 29
Aditamento,

CLAUSULA IV - DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1.  N3o se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da CCB por meio das alteracdes
previstas neste 22 Aditamento. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualguer direito ou faculdade que caiba a Credora em razio de qualquer inadimplemento da Emitente
prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou ser3 interpretado como rendncia a ele, nem
constituira novagio ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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4.2.  Opresente 22 Aditamento & firmado em carater irrevogavel e irretratavel salvo na hipd %e dé

preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Primeira acima, obrigando as Partes pafsi 8%etis
sucessores.

4.3.  Caso qualquer das disposicBes deste 22 Aditamento venha a ser julgada ilegal, invélida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicBes n3o afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes
em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesme efeito

2

4.4. QO presente 22 Aditamento deverd ser registrado nos cartérios de registro de titulos e documentos

da comarca da sede da Devedora, da Credora e de domicilio dos Avalistas em até 30 (trinta) dias Uteis 3
contar da data da assinatura do presente 20 Aditamento.

4.5.  Este 22 Aditamento & regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
CLAUSULAY - DO FOROD

5.1. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, com exclusdo de qualguer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir as quest8es porventura oriundas deste 22 Aditamento.

CLAUSULA V1 - AUTORIZACAC PARA ASSINATURA ELETRONICA

6.1.  As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletrénica do presente 22 Aditamento e de
guaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 {duas) testemunhas
instrumentdrias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data
de assinatura deste 22 Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicdvel), serd considerada a mais
recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com
certificado digital nos padr&es ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n.
2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem gue, independentemente da forma de assinatura,

esse 22 Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do
art. 784 do Codigo de Processo Civil.

£, por estarem assim, justas e contratadas, as partes, em conjunto com os Avalistas, assinam o presente
instrumente de forma eletrénica, na presenca de 2 {duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 27 de outubro de 2021.
(As assinaturas seguem nas pdginas seguintes)

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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RTDR Participagfes S.A., em favor da Ql Sociedade de Crédito Direto S.A., com aval do Sr. Diego

Rosa e da Sra. Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, e interveniéncia da Virgo Companhia de Secu
atual denominac3o da ISEC Securitizadora 3.A., 27 de outubro de 2021)
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